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Ratgeber Immobilien

Welche Anforderungen stellen
energieeffiziente Gebaude?

ENERGIEWENDE Neue Bestimmungen stellen Immobilieneigentiimer ebenso wie
Kaufinteressenten vor neue Herausforderungen

Im Zuge der Energiewende riickt die Sa-
nierungspflicht immer weiter in den Fokus.
Diese konnte Auswirkungen auf Millionen
von Wohnimmobilien haben. Denn laut
EU-Parlament sollen ab 2030 alle Wohnge-
baude in der EU mindestens Energieklas-
se E, ab 2033 mindestens Energieklasse D
erreichen. Deutschland plant zudem das
Gebdudeenergiegesetz, womit Heizungs-
arten mit fossilen Brennstoffen nicht mehr
zuldssig waren. Noch sind die Beschliisse
zwar nicht verabschiedet, aber die Anforde-
rungen in Sachen Energieeffizienz werden
strenger und stellen Immobilieneigentii-
mer ebenso wie Kaufinteressenten vor neue
Herausforderungen.

Energetische Werte. Infolgedessen ist der
Beratungsbedarf immens gestiegen und
die Vermarktungszeiten von Immobilien
verlangern sich. ,Kaufinteressenten kom-
men aktuell mit vielen Fragen auf uns zu
- von der Heizungsart iiber die Mdglich-
keit zum Anschluss einer Warmepumpe
bis hin zu staatlichen Férdermitteln. Auch
der Energieausweis wird deutlich starker
eingefordert”, erklart Andreas Grafenstein,
Geschaftsstellenleiter bei VON POLL IM-
MOBILIEN Berlin - Treptow-Képenick. Er
fithrt weiter aus: ,Die energetischen Werte
einer Immobilie spielen also zunehmend
eine Rolle bei Kaufinteressenten - auch,
um damit verbundene Investitionen fiir die
Preisverhandlungen zu nutzen.”

Das wirkt sich natiirlich auch auf die Im-
mobilienpreise aus. Aktuell geben die Prei-
se fiir sanierungsbediirftige Immobilien
und altere Bestandsbauten mit niedriger
Energieeffizienzklasse deutlich nach - je
nach energetischem Zustand zwischen
10 Prozent und 30 Prozent im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum. Allerdings betrifft
das eher Immobilien in B- sowie C-Lagen.
Wohneigentum in A-Lagen sowie Immobi-
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Die energetischen Werte einer Immobilie spielen zunehmend eine Rolle.  Bild: iStock / Getty Images Plus / Mark Hochleitner

lien eines jlingeren Baujahres sind davon
derzeit kaum betroffen. Es gilt also nach
wie vor das alte Credo der Immobilienbran-
che: Lage, Lage, Lage.

Preiserwartung anpassen. ,Immobilien-
verkdufern empfehlen wir, ihre Preiserwar-
tungen an die neue Situation anzupassen,
denn auch Kaufinteressenten miissen sich
derzeit mit hoheren Kosten auseinander-
setzen als noch Anfang 2022. Zudem soll-
ten sich Immobilieneigentiimer vor dem
finalen Verkauf ihrer Immobilie eingehend
beraten lassen, ob sich beispielsweise ein
Heizungstausch, ein Einbau neuer Fenster
oder ein Nachbessern bei der Ddmmung
rechnet. Denn manchmal kann sich ein
Umbau vor dem Verkauf durchaus loh-
nen“, weifd der Berliner Immobilienexperte
Andreas Grafenstein.

Eine professionelle Beratung durch Exper-
ten ist in der aktuellen Situation das A und

0 - sowohl fiir Kaufinteressenten als auch
Immobilienverkaufer. Denn nur so kénnen
ein potenzieller Sanierungsbedarf sowie
dadurch anfallende Kosten prizise einge-
schitzt werden.

Sie sind auf der Suche nach einem neuen
Zuhause oder wollen Thre Immobilie ver-
kaufen? Die qualifizierten Immobilienbe-
rater bei VON POLL IMMOBILIEN Berlin
- Treptow-Kopenick verfiigen tber lang-
jahrige Erfahrung in der Branche, sind
ausgesprochene Kenner ihres Marktes und
vor Ort bestens vernetzt. Als international
erfolgreiches Maklerunternehmen bieten
die Immobilienexperten bei VON POLL IM-
MOBILIEN anspruchsvollen Kunden eine
Immobilienvermittlung auf hochstem Ni-
veau. Dafiir geben die Immobilienexperten
jeden Tag ihr Bestes - mit Verlasslichkeit
und Begeisterung. Die fachliche Expertise
der Mitarbeiter und Kollegen ist dabei die
Grundlage des Erfolgs. (red)

Die VON POLL IMMOBILIEN Experten in Treptow-Kopenick sind unter der Telefonnummer (030) 65 66 05 000 beziehungsweise
per E-Mail unter treptow.koepenick@von-poll.com zu erreichen. Oder Sie besuchen direkt den Shop in der BolschestraBe 106/107 in 12587 Berlin.

BERLIN/ALTGLIENICKE

Kaufpreis: 410.000 €

BERLIN/HESSENWINKEL

Kaufpreis: 1,65 Mio €

Doppelhaushélfte mit groRem Garten in Siedlungslage

ca. 86 m? Wfl,, 3 Zi., ca. 514 m? Grdst., Energiebedarfs-
ausweis, Endenergiebedarf 243,5 kWh/(m?a), Energie-
effizienzklasse G, BJ 1992, wesentl. Energietrager Gas

Kaufer- u. Verkauferprovision: 3,57 % (inkl. MwSt)

Lebensfreude und Eleganz in direkter Wasserlage

ca. 205 m2Wfl., 5 Zi., ca. 1.181 m? Grdst., Energieverbrauchsausweis,
Endenergieverbrauch 21,4 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse A+,
BJ 2012, wesentl. Energietrager Luft-/Wasser-Warmepumpe

Kaufer- u. Verkauferprovision: 2,38 % (inkl. MwSt)

BERLIN/BOHNSDORF

Kaufpreis: 880.000 €

BERLIN/KOPENICK

Kaufpreis: 1,1 Mio. €

Gerdumiges Haus mit groRem Garten - ideal fiir Familien

ca. 195 m? Wfl., 7,5 Zi., ca. 840 m? Grdst., Energiebedarfs-
ausweis, Endenergiebedarf 149,7 kWh/(ma),
klasse E, BJ 1937, wesentl. Energietrager Gas

Kaufer- u. Verkduferprovision: 3,57 % (inkl. MwSt)

Perfekte Balance zwischen Metropole & Entspannung

ca. 125 m?Wil., 4 Zi., ca. 409 m? Grdst., Energieverbrauchsausweis,
Endenergieverbrauch 70,7 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse B,
BJ 2016, wesentl. Energietrager Fernwarme

Kaufer- u. Verkduferprovision: 3,57 % (inkl. MwSt)

Energieeffizienz-
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BERLIN / GRUNAU
Am Wasser - Penthouse mit gehobener Ausstattung

ca. 116 m® Wfl., 3,5 Zi., Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf 55,4 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse B,
BJ 2017, wesentl. Energietrager Blockheizkraftwerk
Kaufpreis: 1,095 Mio. €

Kaufer- u. Verkauferprovision: 3,57 % (inkl. MwSt)

Fordermittel als Schlussel
beim Immobilienkauf

FINANZIERUNG In einem dynamischen Marktumfeld gilt es neue
Wege zur Gewinnung von Fordermitteln zu finden

Angesichts der aktuellen Her-
ausforderungen auf dem Immo-
bilienmarkt wird die Identifika-
tion und Beriticksichtigung von
Fordermitteln immer mehr zu
einer entscheidenden Schliis-
selkomponente fiir erfolgreiche
Finanzierungen. Der Kauf oder
Verkauf einer Immobilie wird
dadurch mitunter erst moglich.
Durch die Zusatzqualifikation
der VON POLL FINANCE Bera-
ter profitieren VON POLL IM-
MOBILIEN Kunden nicht nur
von einer Best-Zins-Priifung
aus rund 700 Finanzinstituten,
sondern vor allem auch von ei-
ner mafigeschneiderten und
umfassenden Fordermittelbe-
ratung.

Dynamik im Markt. Doch wa-
rum ist die Fordermittelbera-
tung aktuell so wichtig? Die
Antwort darauf gibt Immobili-
enexperte Andreas Grafenstein,
Geschiftsstellenleiter bei VON
POLL IMMOBILIEN Berlin -
Treptow-Koépenick: ,In einem
dynamischen Marktumfeld
miissen Immobilieninteres-
senten neue Wege finden, um
ihren Immobilienwunsch zu
realisieren. Fordermittel kon-
nen dabei den entscheidenden
Unterschied machen und eine
solide Finanzierung tiberhaupt
erst erméglichen.”

Die Experten von VON POLL FI-
NANCE greifen auf iiber 6.600
bundesweite Forderprogram-
me im Bereich Bauen, Kaufen
und Modernisieren zu. Die Mog-
lichkeiten reichen von einmali-
gen Zuschiissen bis hin zu zins-
glinstigen oder sogar zinslosen
Darlehen. Aufierdem betragen
staatliche Modernisierungs-
zuschiisse durchschnittlich 20
Prozent der Investitionssum-
me fiir eine forderfahige Maf3-
nahme.

BERLIN / RAHNSDORF
Vielseitig nutzbares Familiendomizil

ca. 216 m? Wfl., 7 Zi., ca. 500 m? Grdst., Energieverbrauchs-
ausweis, Endenergiebedarf 85,5 kWh/(m?a), Energieeffizienz-
klasse C, BJ 1995, wesentl. Energietrager Gas

Kaufpreis: 799.000 €

Kaufer- u. Verkauferprovision: 3,57 % (inkl. MwSt)
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Wer sich zum Erwerb einer Inmobilie entschlieBt, sollte sich in jedem Fall

gut beraten lassen.

Andreas Grifenstein verdeut-
licht: ,Bei einem Kaufinteres-
senten konnten die VON POLL
FINANCE Berater die monat-
liche Finanzierungsrate durch
die Berticksichtigung von For-
dermitteln gegeniiber einer
reinen Bankfinanzierung um
rund 500 Euro reduzieren. Erst
dadurch konnte der Kauf bezie-
hungsweise Verkauf der Immo-
bilie realisiert werden.”

Schnell & professionell. Die
enge Zusammenarbeit und ex-
zellenten Synergien zwischen
VON POLL IMMOBILIEN Ma-
kler und VON POLL FINAN-

CE Berater garantieren eine
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schnelle, professionelle und
transparente Kaufabwicklung,
was allen an der Transaktion
beteiligten Parteien zugute-
kommt.

Kontaktieren Sie noch heu-
te die VON POLL IMMOBILI-
EN Experten in Berlin-Trep-
tow-Kopenick. Die VON POLL
FINANCE Spezialisten vor Ort
priifen gerne Ihren Finanzie-
rungsrahmen sowie Férdermit-
telmoéglichkeiten und stellen
Ihnen ein Hypothekenzertifikat
aus, mit dem Sie Ihren Finan-
zierungsrahmen gegeniiber
Maklern und Eigentiimern
nachweisen kénnen. (red)

Finden Sie
lhre Immobilie.

Bolschestralle 106/107 | 12587 Berlin | T.: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koepenick@von-poll.com
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